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ODUVODNENI ZMENY C. 4 UZEMNIHO PLANU RADENIN Sm Iltka Datum: 2025.05.20
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a) Postup pfi pofizeni a zpracovani zmény €. 4 tzemniho planu
Zména uzemniho pldnu je pofizovana z vlastniho podnétu. Zména je vyvolana nutnosti zpracovani
vybranych ¢asti Uzemniho planu v jednotném standardu dle § 59 stavebniho zakona. Zastupitelstvo
obce Celelovice rozhodlo na svém zasedani o pofizeni zmény €. 4 Gzemniho pldnu Radenin (dale téz
jen ,zména“). Ddle zastupitelstvo urcilo starostu obce jako zastupitele, ktery bude spolupracovat
s potizovatelem v oblasti Uzemniho planovani (napf. § 87 odst. 2, § 90 odst. 1, § 93 odst. 2, 3, § 96
odst. 2, § 98, § 99 stavebniho zdkona) béhem poftizovani zmény.

Navrh Guzemné planovaci dokumentace byl zvefejnén v narodnim geoportalu dzemniho planovani a
vystaven je k nahlédnuti. Pofizovatel ozndmil misto a dobu konani spole¢ného jednani — 19. 11. 2024
od 12:30 vbudové Obecniho uUfadu v Radeniné. Oznameni bylo zaslano jednotlivé dotéenym
organim, sousednim obcim a krajskému Gradu jako nadfizenému organu.

Dale pofizovatel vefejnou vyhldaskou ozndmil misto a dobu kondni vefejného projednani a mista, kde
je mozné do navrhu zmény Uzemniho planu nahlédnout. Vefejné projedndni se konalo 19. 11. 2024
od 13:00 v budové Obecniho Gfadu v Radeniné. O pribéhu vefejného projednani byl potizen pisemny
zaznam.

K feSeni zmény €. 9 nebyla uplatnéna negativni stanoviska. Nasledné pofizovatel zaslal krajskému
uradu jako nadfizenému orgdnu Uzemniho pldnovani zZadost o stanovisko dle § 101 stavebniho
zdkona spolu s vyhodnocenim stanovisek a ptripominek. Krajsky ufad vydal souhlasné stanovisko.

JelikoZ v zamérech, které resSi zména, nedochazi k podstatnym Upravam, je ndvrh zmény predlozen
zastupitelstvu obce k vydani.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani a pozadavky tohoto zakona
Zména ¢. 4 uzemniho planu Radenin je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru Gdzemniho
planovani, predevsim stavebnim zdkonem ¢. 283/2021 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., vyhldska o Uzemné
analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zména €. 4 Uzemniho planu Radenin je v souladu s poZadavky na ochranu kulturnich a civilizacnich
hodnot, predevsim urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi vzhelem ke
skutecnosti, Ze jiz platny UP véetné jeho zmén je v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani a zména
¢. 4 se zabyvala pouze pfevedenim platného UP do jednotného standardu.

c) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisa a se stanovisky
dotéenych organt, popfipadé s vysledkem FeSeni rozport

Navrh zmény €. 4 izemniho planu Radenin je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist. K ndvrhu zmény Gzemniho planu byla uplatnéna pouze bezrozporna stanoviska dotcéenych
organu, nebyly reseny zZadné rozpory. Na zékladé poZzadavku Ministerstva obrany je doplnéno upozornéni, Ze
na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani uvedenych druhd
staveb podle stavebniho zakona (dle UAP jev 119). Uvedené vymezené informace jsou zapracovana do textové
Casti odGvodnéni ndvrhu zmény UP a do grafické ¢asti pod legendu koordinac¢niho vykresu nasledujici textovou
poznamkou: ,Celé spravni Gzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druh@ staveb”. Dale na zékladé poZadavku Statniho pozemkového Gfadu SPU jako organizace pfisluina
hospodafit s dot¢enymi stavbami vodnich dél HOZ (technické infrastruktury — stavby k vodohospodarskym
melioracim) jsou uvedend HOZ respektovdna. Trasy HOZ a plochy s POZ jsou doplnény do grafické casti
koordinacni vykres zmény dle predanych UAP.
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d) Vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a nadfazenou tizemné planovaci
dokumentaci
Zména &. 4 se zabyvala pouze prevedenim platného UP do jednotného standardu.

Platny Uuzemni plan v dplném znéni po zméné €. 3 neni vrozporu s platnou Politikou tzemniho
rozvoje CR. Svym fedenim se nedotykd konkrétnich zamér(i vymezenych v APUR, které jsou dale
upfesnény Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni, pficemz lze konstatovat,
Ye uptesnéni neni vrozporu s APUR. Krom toho lze konstatovat, 7e Gzemni plan svym Fedenim
respektuje i ostatni pozadavky kladené na re$eni APUR, vyplyvajici z polohy obce ve specifické oblasti
SOB9Y, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem a APUR definované priority.

Z vyde uvedeného vyplyvd, 7e prevedenim UP do jednotného standardu (pfedmétna zména UP)
i nadale UP neni v rozporu s platnymi ZUR Jihoceského kraje.

Redené Uzemi se nenachdzi v 74dné rozvojové oblasti ani v rozvojové ose. Uzemim prochdzi zamér
nadmistniho vyznamu — koridor Ee 33/5 pro vedeni ZVN 400 kV Koé&in - Mirovka. Ve Zméné ¢. 1 UP
Radenin byl tento koridor do UP jako koridor pro vefejné prospé$nou stavbu zapracovan.

Z pohledu zadkladnich krajinnych typ( je vétsi ¢ast spravniho Gzemi soudasti krajiny lesopolni, mensi,
jizni ¢ast krajiny lesni. Nové zastavitelné plochy jsou plosné nepatrné a jsou vymezeny v ndvaznosti
na zastavéné Gzemi. Redené Uzemi zménou Uzemniho planu je mimo zaméry ZUR, tzn., 7e nevytvaii
prekazky, které by zaméry ZUR znemoziiovaly.

Zména Gzemniho planu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jiho€eského kraje. Spravni tzemi obce
Radenin je z pohledu USK JCK zafazeno do krajinnych oblasti €. 25 — MladovoZicka a €. 26 — Taborsko-
sobéslavska. Dale USK JCK ¢&leni tzemi kraje do typologickych krajinnych jednotek. Zména €. 4 UP
Radenin se zabyvd pouze pZevedenim Uzemniho planu do jednotného standardu a tak budou
jednotky (¢. 13 — mirné zvinény aZ kopcovity leso-zemédélsky krajinny typ, ¢. 16 — vyrazné zvinény
zemeédélsky krajinny typ, ¢. 17 — vyrazné zvinény az Clenity leso-zemédélsky krajinny typ.) i naddle
repektovany. Zména nebude mit dopad na uspofaddani a vyuzZiti uzemi, ukoly pro uzemni pldnovani,
tak zdsady pro dosaZeni cilové kvality krajiny respektuje, a to zejména v oblasti rozvoje sidla.

e) Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény
Zadanim zmény €. 4 UP Radenin bylo pfevedeni platného uzemniho planu do jednotného standardu.
Nebyly provedeny vécné zmény, pouze aktualizovano zastavéné Uzemi.

f) Informace o vysledku vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi, véetné
vysledku vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na pfedmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi nebylo poZadovano.

g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi
Vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi nebylo poZadovano.

h) Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych diivodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g
odst. 5 zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi nebylo poZadovano.
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i) Komplexni zdUivodnéni pfijatého rFeSeni, véetné zdlivodnéni vybrané varianty a
vylouceni zaméru podle §122 odst. 3
Zadanim zmény €. 4 UP Radenin bylo prevedeni platného uzemniho planu do jednotného standardu.
Nebyly provedeny vécné zmény, pouze aktualizovdno zastavéné Uzemi.

V souladu s platnou legislativou byly upraveny nékteré nazvy ploch pro jednotlivé zplsoby vyuZziti:

»SB - smiSené obytné plochy staveb pro bydleni” na, SV —smiSené obytné venkovské”

»S0 - smiSené obytné, plochy ob¢anského vybaveni“ na ,,0U — obcanské vybaveni vieobecné”
,OT- obcéanské vybaveni, télovychovna a sportovni zafizeni” na , 0S - obcanské vybaveni sport”
»SR- smiSené obytné, pozemky staveb pro rod. rekreaci” na ,,RI — rekreace individudlni“

»VS — plochy smiSené vyrobni“ na ,VD —vyroba drobna a sluzby”

»VZ - vyroba a skladovani, zemédélska vyroba“ na ,VZ— vyroba zemédélska a lesnicka“

11 - plochy technické infrastruktury” na , TU —technickd infrastruktura vSeobecna”

»,PV - plochy verejnych prostranstvi - obecné” na ,PU — verejnd prostranstvi vSseobecna“

»ZV- zelen na verejnych prostranstvich” na ,,ZP — zeleri parkova a parkové upravend”

»ZS- zelen soukroma a vyhrazend“ na ,ZZ - zelen zahradni a sadova“

»NZ - plochy zemédélské“ na , AU —zemédélské vseobecné”

»W — plochy vodni a vodohospodarské” na ,,WT —vodni a vodnich tokd”

»NL—plochy lesni“ na , LU — lesni vieobecné“

NP — plochy ptirodni NU — ptirodni vSeobecné

Do textové ¢asti byly vloZeny chybéjici regulativy pro plochy DS - doprava silni¢ni.

Navrh novych vodnich ploch pro chov ryb je veden v souladu s platnou legislativou jako zména
v krajiné ,, K“ a ne jako zastavitelna plocha ,Z“. Jedna se o plochy: pUvodni Z5 (v Turoveckém lese)
na K. 1a plvodni Z26 — (k.4. Hroby) na K.2.

V Kozmicich byla pavodnim UP planu navriena mala plocha pro technickou infrastrukturu, pro COV
jako plocha Z16. Tato plocha byla na zakladé poZadavku obce vzhledem k navrhované technologii
COV znacné rozéifena ve zméné & 2 UP (plochou 2/Z3). Jednd se o jeden polygon a proto je ve
standartizaci oznacena jednim symbolem Z.28.

Plochy prestavby se v souladu s platnou legislativou nazyvaji transformacni plochy.

Jedna se o plochy:
T.1 (plvodné P1) prestavba opusténého aredlu Zivocisné vyroby dvora Terezin pro vyrobu drobnou a
sluzby - VD
T.4 (plvodné P4) - pfestavba plochy s zemédélskou stavbou ve vychodni ¢asti k.U. Hroby smisené obytné
venkovské - SV
T.5 (pGvodné P5) — prestavba plochy se stdvajicim rekreacnim objektem uprostied obytné zastavby
v Radeniné na plochu smisené obytné venkovské - SV

Pro snazsi orientaci a navaznost na plivodni dokumentaci bylo ponechano ciselné oznaceni lokalit
z platného UP a doplnéna te¢ka mezi symbolem ,Z“ a &islem lokality. Pouze u lokalit zmén doslo
k pfejmenovani: 2/Z1 na Z.25, 2/Z4 na Z.26, 3/Z1 na Z.27. Ddle se v ndavrhu zmény nevyskytuje
oznaceni zastavitelné plochy Z5 (navrh plochy v Turoveckém lese — v navrhu zmény vedeno jako K.1),
Zastavitelné plochy pro vyrobu Z10 a Z11 z diivodu jejich zastavéni; zastavitelna plocha pro rekreaci
individualni Z.8 — z dlivodu jejiho zastavéni a zastavitelna plocha pro technickou infrastrukturu Z16
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(stala se soucdsti zastavitelné plochy pro technickou infrastrukturu Z.28 (pro svou nepatrnost by byla
plocha Z16 obtizné znazornitelna).

Z textové Casti byla z kapitoly B) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, z urbanistickych hodnot
vyjmuta urbanisticka hodnota ,,U9- Nuzbely - hmotova struktura s travnatym parterem”, ktera nebyla
zakreslena v platném Gzemnim planu ani v jeho zménach a nelze proto urcit, kterého Uzemi se
presné tyka.

V souladu s §80 zdkona 283/2021 Sb. , stavebni zakon, se v UP vymezuji vefejné prospéiné stavby,
vefejné prospésna opatreni a stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. V platném UP byla navrZena vefejné
prospésnda opatteni pro zaloZeni prvkd USES, pro ktera nebude uplatiiovdno predkupni pravo. Prvky
USES jsou jiz ve stavu a ne v navrhu. Z tohoto ddvodu byly vyélenény z této kapitoly.

V kapitole ,J“ byl uveden vyklad tradi¢ni venkovské zastavby, ktery se objevuje v kapitole ,B“
u plochy Z.27.

Zména neni zpracovana ve variantach. Jednalo se pouze o prevedeni platného uzemniho planu do
jednotného standardu. Zména neménila regulativy Uzemniho planu, nevylucovala zdméry podle
§122 odst. 3.

j) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potieby jejich vymezeni
Navrh zmény ¢ 4 je vsouladu svydanymi ZUR Jihoceského kraje a 7adné nové zéleZitosti
nenavrhuje.

k) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch
Navrh zmény €. 4 nenavrhuje Zadné nové zastavitelné plochy.

I) Vycet prvki regulacniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odUivodnénim jejich vymezeni
Navrh zmény €. 4 nenavrhuje Zzadné prvky regulacniho planu.

m) Vyhodnoceni pfredpokladanych dasledkt navrhovaného feseni na zemédélsky
ptdni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Navrh zmény €. 4 nenavrhuje Zadné nové zastavitelné plochy.
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n) Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odGvodnéni

podatel
pfipominky

pripominka

navrh vyhodnoceni pfipominky

p. Rocek

Vazeni,

zadam, aby pozemek 1191/1 k.u. Hroby, jehoz jsem majitelem, a pozemek 1191/2 k.u. Hroby, jehoz jsem spolumajitelem, byl vyjmut
z TEXTOVEHO I OBRAZOVEHO oznaceni vefejné & Gdelové komunikace, stejné jako z oznadeni vefejného prostranstvi. Oba
pozemky prokazatelné nejsou vefejnym prostranstvim ani vefejnou komunikaci.

Dale zadam, jak v ramci pipominek k Zmén& Uzemniho planu &.4, tak v ramei predzalobni vyzvy i tohoto navrhu smiru, o uvedeni
pozemkd 1190/2,1190/3,1190/20,1190/30,1191/1,1197/4, k.4. Hroby do pivodniho legislativniho stavu platného v Zméné tizemniho
planu ¢. 1.

V piipadé, Ze vyse uvedené pozemky zistanou po Zméné Uzemniho planu &. 4 ve stavu platném po Uzemni zméné 6.2, budu
zvazovat, zda mize byt véc feSena zalobou o konkrétné vyéislenou a znalecky dolozenou nahradu skody, s vyhradou pozdgjsiho
pravniho posouzeni, zda by takova zaloba o nahradu $kody byla sméfovana vici obcei, a/nebo zastupitelstvu, a/nebo jeho jednotlivym
fyzickym osobam - &lentim, kteii pro piedmétnou zménu Uzemniho planu védomé a kladn& a jmenovité hlasovali (dle dopisu
OUR/2023/99 a dle ptimo uvedeného poméru hlasovani 7-0-0 se prokazatelné jedna o fyzické osoby, cituji: ,, Fiser Jan, Posvdr Vit,
Dvordkova Lucie, Kopecky Zdenék, Janit Jan, Dvorak Milan a Fucik Jifi"), a vyhrazuji si pravo o tom rozhodnout nasledné.

O uspesné moznosti zadat nahradu skody v pfipadé zruSeni zastavitelnosti se velmi peclivé vénuje ve svém pravnim rozboru AK
Dohnal a Bernard ve svém dopisu ze dne 30.1.2019, kde mimo jiné také doporucuje pfed samotnym soudnim fizenim moznost dohody
mezi obci a (poskozenym) vlastnikem, coz timto ¢inim, a advokatni kancelafi timto zdvotile dékuji za cenné rady, m,j. i za navod
postupu dle §1039 o.z., a dokonce i dle CL 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod, a pfedevsim za to, Ze sama poradila, ze tuto
zadost o nahradu skody je mozno podat az po vyuziti vech soudnich prostredki, coz jsem podle jejiho navodu piesné ucinil, a proto ji
znovu dékuji.

Zadam, abych byl vyrozumén o viech piijatych opatienich a souasné zadam, aby v zépise o hlasovéani bylo jmenovité uvedeno, jak

ktery zastupitel o této véci hlasoval.

uplné znéni pfipominky je soucasti spisu

pfipomince se nevyhovuje

Obsah zmény €. 4 uzemniho pldnu Radenin je stanoven
rozhodnutim zastupitelstva obce Radenin. Obsahem
zmény €. 4 je pouze zpracovat vybrané ¢asti tzemniho
planu v jednotném standardu dle stavebniho zakona.
Zménou C. 4 tak nelze provérovat jiné vyuZiti namitanych
pozemkd, nezZ je feSeno v platném Uzemnim planu. Dle
dostupnych informaci neni k dneSnimu dni evidovan
Zadny navrh na porizeni zmény, ktery by se tykal
pfipominkou dotéenych pozemka.

Pokud se tyka pozadavku na individualni informovani,
neni tomuto pozadavku mozno v ramci pofizovani zmény
vyhovét. Pfi doruc¢ovani vyhodnoceni pfipominek bude
postupovano v souladu s pravnimi predpisy véetné
spravniho fadu a stavebniho zakona.
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0) Posouzeni souladu zmény s jednotnym standardem
Zména spliuje poZadavky kladené prdvnimi predpisy na zajisténi standardu Uzemné planovaci
dokumentace, které podléhaji kontrole ETL nastroje. Zména spliuje i ostatni poZadavky kladené
pravnimi pfedpisy na zajisténi standardu Uzemné planovaci dokumentace, které nepodléhaji kontrole
ETL nastroje.

p) Text s vyznacenim zmén
Viz samostatna pfriloha.

Pouceni :
Proti zméné €. 4 Uzemniho planu Radenin vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény Uzemniho planu
2. graficka ¢ast odGvodnéni zmény tzemniho planu
3. textsvyznacenim zmén

Digitalné

podepsal Ing. Jan
Ing. Jan

Datum:

F i ge r 2025.07.30

13:06:31 +02'00'

Ing. Jan Fiser Zdenék Kopecky
starosta obce mistostarosta obce
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